Ky b&i: CUC THUE
Dia chi: 1A Nguyén Coéng Trtr, Hai Ba Trwng, Ha Noi
Thoi gian ky: 17.03.2026 16:22

BO TAI CHINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHITA VIET NAM
CUC THUE Poc 1ap - Tw do - Hanh phie
Sé: 4549 /cT-QLTT Ha Noi, ngay AT thdng 03 nam 2026

V/v: Trién khai cong tac tuyén
truyen, ho trg Ban Quan tri nha
chung cu

Kinh guri: Thué tinh, thanh phé truc thude trung uong.

Tir thuc tién cdc ndm qua, cac tda nha chung cu tai Viét Nam phat trién rat
nhanh trén toan quéc, dic biét tai cac do thi 16n nhu: Ha Ngi, H6 Chi Minh, Da
Néng va nhiéu tinh, thanh phd khac. Cling véi sy phat trién do, céng tac quém ly,
véan hanh, tai chinh tai cdc nha chung cu ngay cang phtre tap, tiém 4n nhiéu rui ro
trong viéc chip hanh phap luat vé thué.

Pé dam bao tinh tudn thu phéap luat vé thué va ting cuong sy minh bach
trong quan ly tai chinh, van hanh coa nha chung cu, Cuc Thué yéu cdu Thue tinh,
thanh pho truc thude trung vong thuc hién:

1. Ra soat, lap danh sach va cu dau mbi ph01 hop thuc hién: Pé nghi Thué
tinh, thanh phd truc thude trung uong t6 chuc ra soat, lap day du danh sach céc
Ban Quan tri nha chung cu trén dia ban, bao gém cac théng tin: tén nha chung cu,
dia chi, ngudi dai dién, thong tin lién hé, tai khoan ngan hang. Thoi gian thuc hién
tir ngay 16/03/2026 dén hét ngay 28/03/2026. Két qua tong hop lap theo mau tai
Phu luc 01 ban hanh kém theo van ban nay va gui vé Ban Quan ly tuan thu va H
tro ngudi ndp thué — Cuc Thué trude ngay 29/03/2026 dé tong hop.

Df)ng thoi, dé nghi cir don vi hodc cong chirc 1am dau méi thuc hién céng
tac ph01 hop tuyén truyén, hé tro nguoi nop thué; cé van ban théng bao thong tin
dau moéi giri vé Ban Quan ly tudn tha va Ho tro ngudi ndp thué truée ngay
28/03/2026 dé theo ddi, phdi hop. Pau méi tiép nhan tai Ban Quén ly tuan thu va
H tro nguoi ndp thué: Cong chire Lé Hai Quan, dién thoai: 0976.151.515, email:
lhquanO1@gdt.gov.vn.

2. T chitc tuyén truyén, phd bién, cdp nhét cic quy dinh m&i nhat vé thué
GTGT, thué TNDN, héa don ching tir,... 1ién quan dén hoat déng, quan 1y, van
hanh chung cu. Phéi hop véi chinh quyen dia phuong, Ban Quan ly khu do6 thi dé
t& chirc cac budi tap huin, dbi thoai truc tlep vé chinh sach thué cho céc thanh
vién Ban Quan tri. Kém theo bai tuyén truyén hd tro BQT nha chung cu thuc hién
nghia vu thué theo quy dinh (kém theo phu luc 02) trong van ban nay.

3. Phéan cong can bd truc tiép/truc tuyén dé hé tro, huong dan céc ngudn thu
phét sinh nghia vu thué va giai dap kip thoi cac vudng méc cia Ban Quan tri nha
chung cu. Phat hanh tai liéu tém tit, cAm nang dé& hiéu vé& nghia vu thué ctia Ban
Quan trj dé phéat rdng rai.



4. Téng hop, bao cdo két qua cac cong tac tuyén truyén, hd trg da thuc hién
giri vé Ban QLTT — Cuc Thué trong vong 05 ngay lam viéc ké tir ngdy hoan thanh
cong tac tuyén truyén, hd trg. Biéu miu bio cdo duoc quy dinh chi tiét tai Phu luc
03 kém theo cOng vin nay.

5. K& hoach t6 chirc thuc hién trong thoi gian 30 ngdy, ké tir ngay
01/04/2026 dén 29/04/2026 hoan thanh cdng tac hd trg NNT va giam sat viéc thuce
hién nghia vu Thué déi véi BQT nha chung cu, muc tiéu dat két qua 100%. Ké
hoach té chtre thure hién duoc quy dinh chi tiét theo Phu luc 04 kém theo coéng vin
nay.

- Giai doan 1: Chudn bi, thuc hién ra soat, lap danh sach BQT NCC trén dia
ban, phin loai theo mirc do rii ro, kha ning phat sinh nghia vu thué, chuin bi tai
liéu, t6 chire thuc hién... trong 10 ngay.

- Giai doan 2: tuyén truyen hd tro tap trung. T chire hdi nghi tuyén truyen
tap huin chuyén dé, huéng din ding ky MST, ké khai, nop thué. Huong dan sir
dung hoa don, chimg tir. Thu thép Phiéu khao sat — cam két ctia BQT. Téng hop
dénh gia két qua 30 ngay trién khai.

- Giai doan 3: Theo ddi viéc ké khai, ndp thué cua BQT d4 duoc hd tro. Ha
trg bé sung doi véi cdc BQT chua thuc hién day di. Danh gid cong tac tuan thu,
tang trudng vé thué sau 90 ngay trién khai. :

Dé nghi cac Thué tinh, thanh phd truc thudce trung wong té chie thue hién
hi&u qua, kip thoi va bao cao vé Cuc Thué dung thoi han./.

~CuaZ
Noi nhin: ) TL.CUC TRUONG
- Nhur trén; TRUONG BAN BAN QLTT&HO TRQ NNT

- CTr Mai Xuén Thanh (dé brc);
- Phé CTr Bang Ngoc Minh (dé b/c);
-Luu VT, QLTT (hquan02b!. 3!

guyén Thu Tra
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Phu luc 02
(Kem theo Cong vin sof8/CT-QLTT ngay 4¥thdang 3. nam 2026 cua Cuc Thue ...)

TUYEN TRUYEN HUONG DAN BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU
THUC HIEN NGHIA VU THUE THEO QUY DPINH PHAP LUAT

1. MO DAU

Tir thue tién cac ndm qua, cac toa nha chung cu tai Viét Nam phat trién rat
nhanh trén toan qubc, dic biét tai cac dé thi lon nhu Thanh phé H6 Chi Minh,
Ha Noi va nhiéu tinh, thanh phé khéac. Cung voi su phat trién do, cOng tac quan
Iy, van hanh, tai chinh tai cdc nha chung cu ngay cang phuec tap, tiém an nhiéu
rii ro trong viée chap hanh phap luét vé thué.

Hiéu duoc thuc té nay, Cuc Thué dic biét quan tdim dén cong tac hé trg
ngudi nop thué noi chung va Ban Quan tri (BQT) nha chung cu nodi riéng, nham
nang cao tinh tudn thi, minh bach va phong ngira cac vi pham vé thué, giup quan
tri nhimg rui ro phap 1y ¢ thé xay ra.

Thuc hié}n chi dao cua Lanh dao CI:I~C Thqué, Ban Quan ly tuén tht va hé tro
ngudi nop thue xdy dyng tai liéu hudng dan dé ho trg Ban Quan tri nha chung cu
thuc hién day du nghia vu thué theo quy dinh phap luét.

‘ CO SO PHAP LY VA VI TRI PHAP LY CUA BAN QUAN TRI
NHA CHUNG CU

1. Vé co sé phap Iy thanh lap

Ban Quan tri nha chung cu dugc thanh lap theo quy dinh tai Luat Nha ¢
nam 2023 va Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP cua Chinh phu, Thong tu
05/2024/TT-BXD quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat
Nha o.

Theo d6, Ban Quan tri 1a to6 chic dai dién cho cac chu sé hitu, ngudi sir
dung nha chung cu, ¢6 nhiém vu thay mat cu dan quan ly, su dung phan s& hitu
chung va quy bao tri cha nha chung cu, bao dam viéc van hanh, khai thac nha
chung cu theo dung quy dinh cua phap luat.

Ban Quan tri khéng co tu cach phap nhan, hoat déng trén co so bién ban
bau, quyét dinh céng nhin clia co quan cé thdm quyén va quy ché hoat dong néi
bé duoc hoi nghi nha chung cu théng qua.

2. V& tw cach phap Iy va tai khoan hoat déng
Theo Diéu 145, 146, 148 Luat Nha & nim 2023, Ban Quan tri dugc ma
tai khoan ngan hang dé quan ly kinh phi bao tri phan s& hitu chung; bao dam
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céng khai, minh bach. Trong qua trinh hoat d6ng, néu phat sinh cac khoan thu —
chi co yéu té sinh 15i (cho thué dién tich thudc phan sé hi chung, khai thac
quang céo, ha ting k¥ thuit, cung cip dich vu tién ich, v.v.) thi thudc déi tuong
diéu chinh cta phap lut thué va phai thuc hién nghia vu ké khai, nop thué.

III. NGHIA VU THUE CUA BAN QUAN TRI
1. Co sé phap Iy vé nghia vu thué ciia Ban quan tri nha chung cwr

Trén co s& Ban quan tri nha chung cu duoc thanh 14p hop phap theo Luét
Nha &, dugc giao quan ly tai chinh va duge mé, st dung tai khoan dé tiép nhan,
chi tra cac khoan kinh phi, khi phat sinh hoat ddng tao doanh thu, thu nhap thi
viéc thuc hién nghia vu véi ngén sich nha nuéde duge xac dinh theo phap luat
thué.

1.1. Vé ding ky, quan Iy thué

Thyuc hién theo Luit Quan 1y thué s6 38/2019/QH14 vi cic vin ban
huéng din thi hanh.

Theo dé, té churc co phat sinh nghia vu thué phai thuc hién dang ky thué,
khai thué, nép thué va cung cip théng tin theo yéu cu ciia co quan thué.

1.2. Vé thué gid tri gia ting

Cin cio Luit Thué GTGT s6 48/2024/QH15 va Nghi dinh s
181/2025/ND-CP, truong hgp Ban quan tri ¢é hoat ddng cung ing dich vy, cho
thué dién tich, khai thic quang cao, hop tic kinh doanh hodc hoat déng khac
thudc dién chiu thué GTGT thi phai thuc hién ké khai, nép thué theo quy dinh.

Pébi véi cac khoan thu hé — chi ho, khong phat sinh lgi ich cua Ban quan
tri thi khéng thudc doanh thu tinh thué.

1.3. V@ thué thu nhip doanh nghigp

Cin ct Luit Thué TNDN sé 67/2025/QH15 va Nghi dinh sé
320/2025/ND-CP, truong hop Ban quan tri ¢ hoat dong san xuét, kinh doanh
hang hda, dich vu hoac co thu nhép khac nhu:

- Cho thué phan dién tich thudc quyén quan ly; lai tién giri; hop tac khai
thac dich vu; thi phai xac dinh va ké khai np thué TNDN theo quy dinh. Nguyén
tic chung: ¢6 thu nhip chiu thué — phat sinh nghia vu thué.

1.4. Vé thué thu nhdp cd nhdn

Cian citr Luit Thué thu nhdp ca nhan sb 04/2007/QH12 va cic luat sita
dbi, bd sung; Ludt Quan 1y thué sé 38/2019/QH14, trudmg hop Ban quan tri nha
chung cu thuc hién chi tra tién cOng, tién thu lao, tién thudng hoac cac khoan lgi
ich khéc cho c4 nhan thi Ban quan tri ¢6 trach nhiém khau trir thué trude khi chi
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tra d6i v6i cac khoan thu nhap thude dién chiu thué; déng thai thuc hién ké khai,
ndp s6 thué da khau trir vao ngan sach nha nudce theo quy dinh.

Vi tu cdch 1a td chite tra thu nhap, Ban quan tri thue hién nghia vu khdu
trir, ké khai va n6p thue thay cho c4 nhan theo quy dinh cta phap luét vé thué thu
nhdp ca nhan.

1.5. Vé héa don, chirng tir

Khi phat sinh hoat dng ban hang hoéa, cung cap dich vu, Ban quan tri thuc
hién theo Nghi dinh sé 123/2020/ND-CP va Nghi dinh s6 70/2025/ND-CP vé
hoéa don, chitng tir.

2. Vi tri phap ly trong méi quan hé véi co quan thué

Ban Quan tri 12 dbi tugng c6 phat sinh nghia vu thué theo quy dinh, chiu su
quan ly, huéng dan va kiém tra ctia co quan thué dia phuong noi nha chung cu
toa lac; bao dam cong bang, minh bach, tuin tha phap luat.

3. Nghta vu cua BQT

(i) Thué GTGT ddi véi hoat dong cho thug, quang céo, trong giit xe, khai
thac mat bang (trir truong hop chi thu hé - chi hd, khéng phat sinh loi nhuén);

(i) Thué TNDN déi vdi thu nhap tir hoat dong sinh 1&i (14i giri ngan hang,
cho thué, quang cao...);

(iii) Thué TNCN déi véi thi lao clia thanh vién BQT.

IV. QUY TRINH PANG KY VA KE KHAI NGHIA VU THUE

1. Dang ky mi s6 thué:

- Hb so gbdm: t& khai 05-DK-TCT, quyét dinh céng nhan BQT, CCCD
Trudng Ban, gidy 4y quyén, van ban xac nhén dja chi.

- Nop tai Chi cuc Thué noi nha chung cu toa lac hodc qua Céng théng tin
https://dichvucong.gdt.gov.vn.

- Trong 03 ngay lam viée, co quan thué cp mi sé thué riéng cho BQT;
sau d6 BQT m¢ tai khoan ngan hang riéng.

2. Ké khai va ndp thué:
- Ra sodt thu — chi ¢6 tinh thué hang quy.
- Lap va ndp t& khai GTGT, TNDN, TNCN theo mau truéc ngay 30 quy

sau. -~
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- Nop t& khai va tién thué dién tir; luu chimg tir, hop dong t6i thiéu 10
nam. Truong hop khdéng phat sinh thué van phai ndp to khai 'khéng phat sinh'.

V. RUI RO, CHE TAI XU LY VA KHUYEN NGHI THUC HIEN

Viée thue hién ding quy dinh vé dang ky, ké khai va nop thué 1a nghia vu
phép ly, ddng thoi 1a bién phap bao dam sy minh bach, uy tin va an toan tai
chinh ctia Ban Quan tr1 (BQT) nha chung cu trong qua trinh quan ly, sur dung cac
ngudn thu hop phap.

1. Riti ro phap Iy néu khdng tuin thi

Truong hop BQT khong thuc hién hoac thuc hién chua déy da thua tuc
dang ky, ké khai, ndp thué ddi v6i cac khoan thu phat sinh (nhu cho thué dién
tich chung, quang cdo, khai thac ha ting, dich vu...), hanh vi nay c6 thé bi xac
dinh la vi pham quy dinh vé thué.

Khi dé, co quan thué c¢6 thé xir Iy vi pham hanh chinh theo quy dinh tai
Nghi dinh s 125/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu, vdi cac hinh
thare sau:

— Phat tién;

— Truy thu 6 thué con thiéu;

— Tinh tién cham nop;

— An dinh nghia vu thué bod sung, néu can thiét.

2. Trach nhiém hinh sy trong trwong hop vi pham nghiém trong

Truong hop BQT ¢6 hanh vi ¢ y khong ké khai, ké khai sai, che gidu
doanh thu hodc Jap so sach ké toan khoéng trung thuc nham trén thué, gay thiét
hai cho ngan sach nha nuoc, cd thé bi xem xét truy ctru trach nhiém hinh su theo
quy dinh tai Chuong XVI — Cac 161 pham vé kinh té cua B luat Hinh su nam
2015 (sira doi, bd sung nam 2017), bao gém:

— Tdi trén thué (Piéu 200);
— T6i vi pham quy dinh vé ké toan gdy hau qua nghiém trong (Piéu 221);

— Hodc cac t91 danh khac ¢6 lién quan, tiy theo tinh chét va muc do vi
pham.

3. Thre tién canh bao



Trong thoi gian gé"m day, B6 Cong an da khoi t6 nhiéu vu an lién quan dén
hanh vi vi pham ché d¢ ké toéan, tron thué hoac str dung sai muc dich cac khoan
kinh phi tap thé, gay hau qua nghiém trong cho ngan sach nha nudec.

Nhimg vu viéc nay la bai hoc canh bao quan trong, cho thay yéu cau vé
tinh cong khai, minh bach va tuan thu phap luat trong hoat dong cua Ban Quan
tri la hét stzc can thiét.

4. Khuyén nghi thuye hién

bé phong ngura rui ro phap ly va bao dam tuan thu ding quy dinh, Ban
Quan tri can chu dong:

— Lap s6 sach, chimg tir ké toan riéng cho cac khoan thu — chi phat sinh tir
hoat déng khai thac dién tich chung;

— M@ tai khoan ngén hang riéng dé quan ly cac khoan kinh phi nay, bao
dam cong khai, tach biét véi qu¥y bao tri va quy hoat dong thuong xuyén;

— Pang ky ma sb thué va thuc hién ké khai, nop thué dién tir theo hudng
dan cua co quan thué dia phuong;

— Thue hoac uy quyén cho don vi ké toan — tu van thué chuyén nghiép dé
dugc huéng dan, hé trg nghiép vy, bao dam thuc hién dung quy dinh cua phap
luat.
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Phu luc 04
(Kem theo Cong van s6 8(3/CT-QLTT ngay AF thang 3. nam 2025 cua Cuc Thué ...)

CUC THUE CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THUE, TINH THANH PHO.... Déc lap - Tu do - Hanh phuc
861 foviiinn Ha NGi ngdy  thang  nam 2026

V/v: Trién khai cong tac tuyén truyén, hd
trg Ban Quan tri nha chung cu

BAO CAO
KET QUA SAU 30 NGAY TRIEN KHALI

'CHUONG TRINH TUYEN TRUYEN, HO TRO
BAN QUAN TR! NHA CHUNG CU THUC HIEN NGHIA VU THUE

Kinh gtri: Cuc Thué
1. Cin cir lap bao cao

Luat Quan ly thué §6 38/2019/QH14; Ké hoach tuyén truyén — hd tro
NNT nam 2015; Chuyén dé ho trg BQT nha chung cu.

11. Pham vi, doi tuong

Téng s6 BQT trén diaban: .......... BQT.

Tong so BQT tham gia hé tro trong 30 ngay:.....BQT.
I11. Két qua dinh gia sau 30 ngay trién khai

S& BQT hoan thanh Phiéu khao sat — cam két:..... BQT.
S6 BOT dang ky MST méi:.....BQT.

Sé BQT phat sinh ké khai thué:....BQT.

1V. Danh gia

Nhan thire phap luat thué cua BQT......

Tang ty 1€ tudn tha tu nguyén........

Két qua xtr ly x phat vi pham néu cé......

V. Kién nghi

Tiép tuc hd tro nhém BQT chua phat sinh ké khai. ...
Giai phap tiép theo.. ..

TRUONG THUE TiNH, THANH PHO
P





